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土地集约利用 

第一节 土地集约利用概述 

（一）土地集约利用的历史必然性 

 是指在单位土
地面积上合理
增加物质和劳
动投入，以提
高土地收益的
经营方式。 

•时代特点：古今不同 

•地域性：南北有别 

定义 

土地集约利用是历史的必然 

粗放经营 广种薄收。标志是投入少，单位
面积产出低 

发
展 



（二）土地利用集约度与集约利用形式 

资本集约型：相对而言，单位土地面积上投入的资本较多时

的土地集约利用形式； 

劳动集约型：相应的，投入的劳动较多时的土地集约利用形

式。 

土地利用集约度：
生产过程中，单
位面积土地上投
放的资本和劳动
的数量。 
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I——经营集约度： 

A——工资费用； 

K——资本消耗； 

Z——经营资本所

需支付的利息； 

F—用地面积。  



一、土地肥力 

 土地肥力：土地生产某种产品的潜在能力。 

 人们通常所讲的土地肥力实际是指土地的经济

肥力，它是由土地自然肥力和人工肥力构成的

综合体。 

 自然肥力：是自然综合因素作用下形成的肥力。

自然肥力的高低存在很大差别。（表层土壤所

含的植物养分） 

 人工肥力：投入土地的劳动、科学技术和资本。

现实肥力的变化主要取决于人工肥力的变化。 

第二节 土地报酬原理 



 潜在肥力：指土地中不能被作物直接利用
或在农业生产上没有直接表现出来的那部
分肥力。 

 有效肥力：指土壤中能被作物直接利用，
能产生经济效益的那部分肥力。  

 



 在实践中具体研究某一地区、某一地块的
土地肥力时, 应与其有关用途结合起来分
析。 

 人工肥力与人的劳动能力不同 

 土地肥力的变化主要取决于人工肥力的变
化 

 



二、土地报酬的实质及其形态 

 报酬：在付出物质或精神的东西之后，所

得到的物质或精神上的回报或享受。 

 土地报酬（实质）：对一定面积土地投入

中某项变动要素的生产率。 

 形态：实物形态；价值形态；价格形态 

 

 



                            产出的实物量 
   报  酬  = ————————————— 

  （实物形态） 某单项变动生产要素的实物量 

                 产出物的价值（或产值） 
  报   酬  = ————————————— 

  （价值形态） 某单项变动生产要素的价值量 
 

             产出物的价格（或货币额） 
  报  酬  = ————————————————— 

（价格形态） 某单项变动生产要素的价格（或货币额） 
 

土地报酬的形态 



三、“土地报酬递减规律” 

思想的形成和演进 

（一）“土地报酬递减规律”的早期表述 

（二）“土地报酬递减规律”思想的中期演变 

（三）“土地报酬递减规律”思想的发展与完善 

（四）几点启示 



威廉·配第最早注意到 

“土地报酬递减”现象 

 一定面积土地的生产力有一最大限度，超过这

一限度之后，土地生产物的数量就不可能随着

劳动的增加而增加了。（17世纪中叶） 

（一）“土地报酬递减规律”的早期表述 

http://baike.baidu.com/picture/119791/119791/0/6f061d950a7b020801a4acf960d9f2d3572cc8bd.html?fr=lemma&ct=single


杜尔阁详细表述 

“土地报酬递减规律”的内涵 

   撒在一块天然肥沃的土地上的种子，增加劳动投入后，产
品产量增加的比例会大于投资增加的比例，直到这一比例达到
它所能达到的最大限度为止。超过这一点再增加投资，产量的
增加会越来越少，直到土地的肥力被耗尽，投资的增加不会使
产量有任何提高。（18世纪70年代） 

  《关于财富的形成和分配的考察》全书不分篇章，101节一贯到底。因为采取问答式，全书
原著内在结构分为： 

     1、分工和交换。 

     2、农业劳动是财富的唯一源泉。 

     3、产权分配与阶级划分 

     4、交换、价值与货币。 

     5、资本及其用途，利润、地租、利息。 

http://baike.baidu.com/picture/101210/101210/0/9c16fdfaaf51f3ded4e5a24097eef01f3a2979ba.html?fr=lemma&ct=single


安德森首先注意到了 

科学技术因素的影响作用 

     在合理的经营制度下，土地的生产率 

可以无限制地逐年提高。 

     但在一定的科学技术条件下，这种提高

是有限的。土地肥力会递减，一定量的土

地能供养的人口是有限的。 



威斯特首次正式提出 

“土地报酬递减规律” 

  劣等土地之所以必须日渐耕垦，就在于“土

地报酬递减律”之故。   

  在耕作改进的过程中，原生产物数量的增加

将耗费日益增大的费用，或者换句话说，土地

纯产品和它的总产品的比例是持续递减的。 

 《资本与土地》（1815年） 

 



（二）“土地报酬递减规律”思想的中期演变 

马尔萨斯最早提出“土地肥力递减规律” 

 主要观点： 

“ 按耕作进展的比

例而增加的年产量，

和以前的平均增加额

比较起来，必然是逐

渐地并不变地减少下

去的”。 

 与杜尔阁的区别： 
马：1.从宏观角度分析问题 

2.分析的是人类整个社会生产过程 

3.分析对象是不同年代、土地、作物的
不同投入所带来的产量的平均变化 

4.只看到报酬递减，而没看到此
前的递增 
杜：微观（农场） 
限制在一季一种作物对同样土地
同种作物不同量的劳动投入带来的
产量变化，认识较全面，不仅看到
递减，也看到递增。 

 



 李嘉图（D. Ricardo， 1772—1823），1817
年在《政治经济学及赋税原理》中把土地报酬递
减规律当作级差地租产生的原因。 

 “如果优良土地的存在量远多于为日益增加的人
口生产粮食所需要的量，或者是在旧有土地上可
以无限地使用资本，且无报酬递减现象，那么地
租便不会上涨，因为地租总量是由于追加的劳动
量所获报酬相应减少而产生的。” 



（三）“土地报酬递减规律” 

思想的发展和完善 

 西尼尔（英经济学家）给其内涵增加了“农业生产技

术保持不变”这一重要条件（规律成立的基本条件） 

 引入“若干生产要素投入量保持不变”作为其发生

作用的前提条件 

 研究报酬的领域从农业生产部门回到了农业生产单

位 

 报酬作为不变生产要素的生产率，演变成可变生产

要素的生产率 

 把“报酬递减规律”从农业领域推广到一般生产领

域 



 马克思主义关于 
土地肥力和土地报酬变化规律的观点 

 马克思：“只要处理得当，而不会使以前的投资丧失作

用。不过这个优点同时也包含着这连续投资在收益上产

生差额的可能性。” 

 这既一般地肯定土地只要利用合理，土地肥力及其收获

量会持续增长，但同时也承认连续投入劳动和资本也会

出现报酬（收益）上的差额，即报酬上有增有减，有多

有少。 

 



  马克思主义关于 

土地肥力和土地报酬变化规律的观点 
 恩格斯在批驳马尔萨斯在《人口论》中对土地肥力递减律

的解释时, 提出了“人类支配的生产力可以无限提高土地

收获量”的结论。他指出:“我们可以假定耕地面积是有限

的。但是在这个面积上使用的劳动力却随着人口的增加而

增加; 即使假定收获量并不是永远和花费的劳动量同比例

增加。  

 但是我们还有第三个要素：科学，而对科学来说,又有什么

是做不到的呢？当地球上的土地才耕种了三分之一,而这三

分之一的土地只要采用现在已经是人所共知的改良耕作方

法,就能使产量提高五倍、甚至五倍以上。 

 列宁也对“土地肥力递减规律”作了大量研究。 



四、几点启示 

1. 土地报酬与土地肥力不是同一概念。土地报酬是指土地
的产出与土地投入的对比关系;而土地肥力是指土地生产某种
产品的潜在能力。 

2. “土地报酬递减规律”命题没有准确表达该规律的本
质。本质是变动要素的报酬变化规律。 

3. “土地报酬递减规律”适用时间范围：不是针对历史过
程，而是在一定生产条件下，一季作物的生产过程
（农业中）。 

4. “土地报酬递减规律”属于与生产关系无关的生产力
范畴。 

5. 土地单产的提高重要的一条是品种，而品种不在“报
酬递减”研究之列。工业和科学技术发展了，并不能说土
地肥力就提高了。 



（一）报酬变化的阶段分析 

   1. 自然科学是研究“报酬递减规律”的基础 

李比希的“最小因子律”：作物产量的多少受所施

元素的最小因子的制约；作物产量与养分成正相关。 

 “最佳因子律”：直线上升至最高点后直线下降。 

产量上升呈对数曲线 （边际产量一开始最大，后又降低）。           

产量上升呈 S 形（逻辑曲线演变而成）。 

五、报酬变化阶段的定量分析（实验） 



生产要素配合原理 
与生产函数的概念与内涵 

1、生产要素的概念/生产资源（ production  resources） 

生产要素（production factors) ：一般包括生产过程中的各
种投入物品和劳务，通常可归纳为: 
  土地（land) 
  劳动（labor) 
  资本（capital) 
  及管理(management) 
  四类资源，统称为四大生产要素。 
2、生产函数（production function ) 

生产函数：投入物品或劳动力(input)的数量与产品(output)产量
之间的关系。 

投入物与产出品的关系，称投入产出关系（ input-product 

relationship）或资源产品关系（factor-product  relationship ）。 

实验一：报酬变化阶段的定量分析 



   农业生产的函数关系：Y = f (X1,X2，X3，’’’Xn) 

   边际分析法：固定其他而研究一种生产要素与总产

量关系。函数表达式： 

            Y =   Ф ( Xi )   

 平均产量 ( APP ) = Y / X  

 边际产量 ( MPP ) = ᅀY / ᅀX  

  研究报酬变化规律，主要是研究边际产量 

 生产弹性  （EPP)=      =       〃    （或  

   EPP=   〃    ）表示报酬的变化强弱及变化方向。 

（二）报酬变化阶段的数学分析 

MPP 

APP 

ᅀY 

ᅀX 

x 

y 
dy 

dx 

x 

y 

各种生产要素投入，
如农业生产的土地,

种子、肥料、农具
等的数量 



变动资本投入（1） 

X 

总报酬（2） 

Y（TPP） 

平均报酬（3） 

APP=Y/X 

边际报酬（4） 

MPP=∆y/∆x 

1 2 2 2 

2 6 3 4 

3 13 4.333 7 

4 23 5.75 10 

5 35 7 12 

6 49 8.167 14 

7 64 9.143 15 

8 78 9.75 14 

9 91 10.111 13 

10 102 10.2 11 

11 111 10.091 9 

12 118 9.833 7 

13 122 9.385 4 

14 123 8.786 1 

15 121 9.07 -2 

例：土地报酬变化情况 
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    总产量、平均产量、边际产量的变化用图形表示： 

总产量 

平均产量 

边际产量 



TPP 

MPP 
APP 



根据生产弹性值将生产过程划分为三个阶段 

 （ 1 ） EPP>1 产量增加的百分比

大于变动要素增加的百分比，边
际产量大于平均产量。变动要素
的转化效率高，但总产量不高、
总收益不大。 [0, B) 

 （ 2 ） 1 ≥ EPP>0 产量增加的百

分比小于变动要素增加的百分比，
边际产量小于平均产量，变动要
素投入的转化率下降，边际产量
为正，总产量增大，最大总收益
产生于这个区间。 (B,C] 

 （ 3 ） EPP ≤ 0 边际产量为负，

总产量开始下降，变动要素转化
率为负，生产最不合理的阶段。
[C,∞] 

 生产三阶段的划分对于确定变动要素最佳投入量具有重要的作用。  

O 

y  

 
 

土地投入产出阶段分析 

A 

F 

G 

H 

TPP 

APP 

MPP 

I 
D 

E 

x 
B C 

TPP 

MPP 

APP 

第三阶段 第二阶段 第一阶段 



• 第一阶段 [O，A]当生产要素从零增加到A点，这段区

域内，边际产量递增，直至达到最高点I；总产量也递增，

直至达到该曲线拐点F；并且这两条曲线都是上凹的；平均

产量也平缓增加，但未达到最高点。 

• 阶段特征：平均报酬一直处于递增状态，边际报酬始终

大于平均报酬。平均产量和总产量均没达到最高点。 

• 启示：生产要素的投入量不能在此阶段停止。 

• 数学式为： 

 O＜X＜A时      dy/dx ＞0  

               d2y/dx2＞0  

当X=A时        dy/dx＞0 

               d2y/dx2=0 

 



•  在[A，B]，当投入的生产要素从A点继续增加

到B点时，边际产量递减，其曲线下凹，并向

下延伸，总产量以递减的速度增加，曲线下凹

但仍向上延伸。当投入量增加到B点时，平均

产量曲线达到最高点并与边际产量曲线相交  

• A＜X＜B时  dy/dx＞0   

              d2y/dx2＜0  

•  当X=B时  dy/dx＞0  

            d2y/dx2＜0       

            dy/dx=Y/X 



• 第二阶段 [B,C] 总产量下凹，但仍向上延伸，
到达C点，总报酬最大；边际报酬仍然下凹向下延
伸，但为正值，到达C点边际报酬为零。  

 

• B＜X＜C时   dy/dx＞0  

             d2y/dx2 ＜0  

• 当X=C时    dy/dx=0   

             d2y/dx2＜0 

 

 



• 第三阶段 为[C，∞]。边际曲线下凹，
向下延伸，为负值；总报酬曲线下凹。 

 

    X＞C时   dy/dx＜0  

           d2y/dx2＜0  



        第一阶段：投入变量资源不足，变量资源与固定

资源(土地)的配合比例，在数量上前者少而后者多，

不够均衡协调，产出效果反映在报酬上虽有利可图，

生产力上升也很快，但资源利用和生产潜力的发挥很

不充分，因而其报酬收益并不高，不合理的资源利用

和生产阶段 。 

        第三阶段：变量资源与固定资源配合比例是前多

后少，投入的变量资源过多，超出了土地的受容力，

产出效果反映在报酬上就出现负值或全面下降，不合

理阶段。  

        第二阶段：投入的变量与固定资源的配合比例，

在数量上较为接近而适应，且每次增加的投入资源都

带来了总产量（总报酬）的增加，合理利用土地和投

入变量的适应范围，必当落在第二阶段之内。但资源

利用和配合的最适度点，究竟定在第二阶段的哪一点

上，还要由多种社会经济技术条件和生产资源与产品

的价格比率等因素来决定。  

生产过程三阶段的启示 



MPP 
APP 

1 2 3 

TPP 

合理 

合理行为带 

  

   在给定的生产函数
中报酬最大的投入产出
范围在第二阶段，从最
高平均产量点开始直到
总产量递减点，这时，
总生产继续上升，平均
产量下降，而边际产量
降至零。 

 



三条曲线关系：总报酬曲线和边际报酬曲线 

  从几何上说，边际报酬等于总报酬曲线在各点切

线的斜率(导数的几何意义)，边际报酬最大的点

对应总报酬曲线的点为拐点[转向点];当边际报

酬为零时，总报酬最大。  



三条曲线关系：总报酬曲线与平均报酬曲线 

• 在几何上，平均报酬等于总报酬曲线上每一点与原

点连线的斜率，因此，当原点与总报酬曲线上某一

点的连线恰好是总报酬曲线的切线时，斜率最大，

从而平均报酬最高 



三条曲线关系：边际报酬曲线与平均报酬曲线 

当边际报酬大于平均报酬时，平均报酬具有上升趋
势；   

当边际报酬小于平均报酬时，平均报酬开始下降；  

当两者相等时，平均报酬最高  



结论：当投资追加到一定量后，再增加投资，

其报酬出现递减的变化。 

   1)、如果不考虑价格因素，只考虑实
物形态的报酬，C点就是最佳点。 

 2)、如果要考虑生产要素的价格和产出
物的价格时的最佳投资点： 

    ⑴当该生产函数为点函数时， 

     用△y/△x = Px /P Y 

   PX 为生产要素的单价,PY产出物的单价 

    ⑵当该生产函数是连续函数时, 

    用dy/dx = Px /PY 可求得最佳投入量  



化肥投入量 投入成本 产出量 产出总价值 边际报酬 净收益 

9 27 31.16 124.64 3.46 97.64 
10 30 33.6 134.4 2.44 104.4 
11 33 35.7 142.8 2.1 109.8 
12 36 37.5 150 1.8 114 
13 39 38.9 155.6 1.4 116.6 
14 42 40 160 1.1 118 
15 45 40.75 163 0.75 118 
16 48 41.1 164.4 0.35 116.4 
17 51 41.1 164.4 0 113.4 

例：设化肥单价为Px=3元，产出粮食单价Py=4元： 

当投入15， Px=3，MPP=0.75， Py=4， Px=MPP*Py 

生产净收益为118时达到最大。 



第四节 土地集约利用途径 

 一、农业土地集约利用 

二、城市土地集约利用 

 



一、农业土地集约利用 

 农业土地集约利用：是指在一定面积土地上，集
中投入较多的生产资料和活劳动，使用先进的技
术和管理方法，以求在较小面积的土地上，获得
高额产量和收入的一种农业经营方式。 

  第一阶段：可变要素投入
不足，不变要素潜力没有
充分挖掘，非集约，粗放
经营 

 第二阶段：可变要素与不
变要素投入比例协调，土
地潜力发挥，集约经营 

 第三阶段：增加投入报酬
减少，可变要素投入过多
，超出土地承受能力，过
度利用 



1.正确地认识投入 

    要想获得土地利用的高效益，就要有   

大量的投入.如兴修水利。 

    如果某项投入已达到最佳点，就不应再

增加这种投入.如过多盲目购置农业机械 

    在现实经济活动中，应按照报酬递减规

律的思想，求得所有投入的最佳量，找

到集约利用的范围. 



2.正确掌握农业土地利用的集约度 

       （1）集约度：指单位土地面积上所投资本和劳

动的数量。所投越多，集约度越高；反之越低。 

                 无机能投入     粮食产量 

                                 （焦耳/公顷）         （公斤/公顷） 

 发展中国家              2.2*109                            1223 

   发达国家               24.8*109                           3100 

 中国低产区             40.1*109                           2016 

 中国高产区            124.4*109                        10142 



全国不同发展水平地区的综合情况 

      在能量投入100*109焦耳 /公顷以内，

随着能量投入的增加，能效率递增；超过 

这个界限，能效率才出现递减。 

 中国土地的

受容力和转化

力较高。 

  受容力和转化力：在

一定技术经济条件下，土

地对人类给予的各种投入

的承受能力和产出能力。 

说
明 



 
（2）合理确定农业土地利用的集约度 

   ①以社会对农产品的需求程度、农

业技术发展水平和投入能力为依据。 

   ②以土地本身的肥力、土地位置和

交通条件为依据。 

   ③结合具体的经营目标。 



（3）农业用地集约利用的途径 

①提高复种指数——提高全年光能利用率 

②提高单产——提高作物光能利用率 

③改造中低产田——加强农田水利建设、改良土壤，

培肥地力，提高土壤潜在生产力、综合生产能力。 

④立体开发——层次利用光能空间，提高单位面积的

光能利用率。 

⑤加大农业科技投入——增强农业科技支撑能力和可

持续发展能力 

复种指数：一年内农作物播种面积与土地面积之比，体现一年内单位土地面积上的
平均种植次数，反映复种程度高低。 



二、城市土地集约利用 

 （一）概念 

 城市土地集约利用：是指单位面积城市土地上的使
用状况。衡量指标：资金集约度、技术集约度（可
通过资金集约度反映）、人口集约度——丘峰《房地
产法辞典》 

 城市土地集约化使用可以多维地利用城市土地的立
体空间，并使城市土地一地多用。就是利用土地地
面、上空和地下进行各种建设——肖梦 

 城市土地集约利用：通过对城市内部各地块单位面
积上多投放活劳动和物化劳动，来提高土地利用率
和产出率，提高土地的经济功能和负荷能力，力争
获得单位土地面积上的最大收益。 

 



（二）城市土地集约利用途径 

 ①住宅用地－－强调建筑面积（实物性指标）. 

 ②工业、商业、交通运输用地－－强调单位土地 

面积上创造的利润（价值性指标）. 

   以上两者的共同点都是获取单位土地面积的

最大经济效益. 

 衡量城镇土地集约度的指标－－人口密度、投资

强度、容积率. 

 立体利用. 



人口密度 

 单位土地面积所居住的人口与城市的大小成正相关, 也就

是说, 城市越小,人均占地越多,城市越大,人均占地越少。

城市规模过小,土地利用效率和基础设施投资效益就难以发

挥. 

 但是城市规模过大,又有许多“大城市病”妨碍土地利用效

益的正常发挥。所以,就城市建设用地利用来说,也有一个

城市规模效益问题。在中国,应适当控制大城市,适度发展

中小城市,城镇适当集中,建立合理的城市规模结构，充分

发挥城市规模效益,节省城市建设用地。 

  投资强度：单位土地面积上投入的资本量。 

  容积率：单位土地上的建筑面积。 

 



城市土地集约利用途径 

 1.科学规划，优化布局。一元化单中心结
构、外延平面式扩张向以人为本的新型城
镇化、内涵综合开发、优化布局发展。 

 2.立体开发，拓展空间。城市土地利用要
向地上空间发展,同时要向地下发展,修筑
地下铁道、地下隧道、地下商场、地下车
库等 

 3.综合利用，注重效益。在提高城市土地
利用效率的同时，保证城市良好生态环境 



思   考   题 
 土地粗放利用   土地集约利用    集约度 

 土地肥力  土地投入   土地集约利用形式   

 资本密集型  劳动密集型 

        1. 如何理解“土地报酬递减规律”？ 

    2.  “土地报酬递减规律”对中国土地    

利用有何现实指导意义？ 

    3. 我国农用土地和城市土地集约利用

的途径。 


